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Madrid, 28 de octubre de 2026

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios
de Inversidn, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2023, modificada por la
Circular 2/2024, de BME MTF Equity, sobre informacion a suministrar por empresas incorporadas a
negociacién en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity, AHORRO FAMILIAR SOCIMI, S.A. (la
“Sociedad” o “AHORRO FAMILIAR”), pone en su conocimiento:

1. Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2026.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2023 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Atentamente,
D. Raphaél Andrieu

Presidente del Consejo de Administracion
AHORRO FAMILIAR SOCIMI, S.A.



AHORRO FAMILIAR SOCIMI, S.A.

Cuentas Intermedias correspondientes al periodo

finalizado a 30 de junio de 2026



iNDICE
Balance correspondiente a los periodos finalizados a 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025.

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente a los periodos finalizados a 30 de junio de 2026 y a
30 de junio de 2025.

Estado de cambios en el Patrimonio Neto correspondiente a los periodos finalizados a 30 de junio de
2026 y a 30 de junio de 2025.

Estado de Fiujos de Efectivo correspondiente a los periodos finalizados a 30 de junio de 2026 y a 30
de junio de 2025.

Memoria correspondiente a los periodos finalizados a 30 de junio de 2026 y a 30 de junio de 2025.



(En euros)

BALANCE A 30 DE JUNIO DE 2026 Y A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Notas 30/06/2026 31/12/2025
A) ACTIVO NO CORRIENTE 254.312.760,63 257.085.393,24
I. Inversiones Inmobiliarias 7 252.780.279,46 255.838.703,56
1. Inversiones en terrenos y bienes naturales 68.770.662,77 68.770.662,77
2. Inversiones en construcciones 184.009.616,69 187.068.040,79
Il. Inversiones financieras a largo plazo 9 1.532.481,17 1.246.689,68
1. Derivados 563.960,31 278.916,19
2. Otros activos financieros 968.520,86 967.773,49
B) ACTIVO CORRIENTE 9.268.773,68 2.437.465,78
I. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6.441.778,51 728.762,11
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9 93.943,41 102.890,42
2. Deudores varios 9 531.844,65 108.066,23
3. Ofros créditos con las Administraciones Publicas 12.a 5.815.990,45 517.805,46
Il. Inversiones financieras a corto plazo 1.500,00 1.500,00
1. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 9 1.500,00 1.500,00
lil. Periodificaciones a corto plazo 1.193,00 -
V. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.824.302,17 1.707.203,67
1.Tesoreria 6 2.824.302,17 1.707.203,67
TOTAL ACTIVO (A + B) 263.581.534,31 259.522.859,02

Las notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Intermedias.




(En euros)

BALANCE AL 30 DE JUNIO DE 2026 Y A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Notas 30/06/2026 31/12/2025
A) PATRIMONIO NETO 60.366.025,73 65.807.808,89
A-1) Fondos propios §9.943.055,50 65.598.621,75
I. Capital 10.a 20.715.780,00 20.715.780,00
1. Capital escriturado 20.715.780,00 20.715.780,00
Il. Prima de emisién 10.a 40.342.624,19 46.342.624,19
lll. Reservas 10.by10.c | 28.292.932,76 28.292.932,76
1. Legal y estatutarias 4.143.156,00 4,143.156,00
2. Oftras reservas 24.149.776,76 24.149.776,76
IV. Resultados de ejercicios anteriores (29.752.715,20) (45.751.610,12)
1. Resultados negativos de ejercicios anteriores 10.d (29.752.715,20) (45.751.610,12)
V. Resultado del ejercicio 344.433,75 17.093.286,96
VL. Dividendo a cuenta - (1.094.392,04)
A-2) Ajustes por cambios de valor 10.h 422,970,23 209.187,14
B) PASIVO NO CORRIENTE 193.112.456,41 192.712.806,63
|. Deudas a largo plazo 148.474.823,36 148.146.434,61
1. Deudas con entidades de crédito 1 147.498.076,87 147.169.688,12
2. Otros pasivos financieros 1 976.746,49 976.746,49
ll. Pasivos por impuesto diferido 12 44.637.633,05 44.566.372,02
C) PASIVO CORRIENTE 10.103.052,17 1.002.243,50
|. Deudas a corto plazo 2.998.794,44 15.700,00
1. Deudas con entidades de crédito 11y14.b - 15.700,00
2. Otros pasivos financieros 2.998.794,44 -
Il. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 7.104.257,73 986.543,50
1. Acreedores varios 11 1.486.262,71 756.869,35
2. Pasivos por impuesto corriente 5.293.575,53 .
3. Otras deudas con las Administraciones Plblicas 12.a 324.419,49 229.674,15
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A +B + C) 263.581.534,31 259.522.859,02

Las notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Intermedias.




(En euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 30 DE JUNIO DE 2026 Y A 30 DE

JUNIO DE 2025
Notas 30/06/2026 30/06/2025
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 10.764.903,86 11.009.741,11
a) Prestacion de servicios 13.a 10.764.903,86 11.009.741,11
2. Otros gastos de explotacion 13.b (4.031.361,93) | (7.138.763,70)
a) Servicios exteriores (2.880.983,55) | (4.899.552,83)
b) Tributos (1.150.378,38) (2.239.210,87)
3. Amortizacion de inversiones inmobiliarias 7 (3.179.473,41) ' (2.454.314,40)
4. Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmobiliarias 7 - 20.766.159,35
a) Deterioros y pérdidas - 527,79
b) Resultados por enajenaciones y otras - 20.765.631,56
5. Otros resultados | (23.022,12) (529.168,25)
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+243+4+5) ?31 .046,40 21.653.654,11
6. Ingresos financieros 32.169,85 56.502,40
a) De valores negociables y otros instrumentos financieros 13.c 32.169,85 56.502,40
a1) En terceros 32.169,85 56.502,40
7. Gastos financieros (3.218.782,50) (2.306.660,11)
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas - (494.883,28)
b} Por deudas con terceros (3.218.782,50) (1.811.776,83)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (6+7+8) (3.186.612,65) (2.250.157,71)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1 +A.2) 344.433,75 19.403.496,40
9. Impuestos sobre beneficios 12.c - (4.736.279,33)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.3+9) 344.433,75 14.667.217,07

Las notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de estas Cuentas Intermedias.



(En euros)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO A 30 DE JUNIO DE 2026
Y A 30 DE JUNIO DE 2025

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS DEL PERIODO FINALIZADO A 30 DE JUNIO DE

2026
Nota 30/06/2026 | 30/06/2025

A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 344.433,75 14.667.217,07
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
I. Por coberturas de flujos de efectivo 285.044.12 -
I1. Efecto impositivo (71.261,03) -
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio ) 213.783,09 -
neto (IHI)
HI. Por coberturas de flujos de efectivo - -

{
IV. Efecto impositivo ) T
C) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias (lll+V) i i
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A+B+C) 558.216,84 14.667.217,07
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(En euros)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO A 30 DE JUNIO DE 2026 Y A 30 DE

JUNIO DE 2025
Notas dela | Primer semestre | Primer semestre
. Memoria | 2026 2025
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE E)_(PLOTACION [U] 3.927.411,99 3.531.303,27
Resultado del ejercicio antes de impuestos 344.433,75 19.403.496,40
Ajustes al resultado: 6.366.086,06 | (16.061.687,24)
- Amortizacion del inmovilizado (+) 7 3.179.473,41 2.454.314,40
- Correcciones valorativas por deterioro (+/-) - (527,79)
- Resultado por bajas y enajenacion de inmovilizado - (20.765.631,56)
- Ingresos financieros (-) 13.c (32.169,85) (56.502,40)
- Gastos financieros (+) 13.c 3.218.782,50 2.306.660,11
Cambios en el capital corriente 403.504,83 3.208.215,42
- Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 9 (5.713.016,40) (440.910,19)
- Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 729.393,36 3.652.096,27
- Otros activos corrientes (+/-) (1.193,00) (2.970,66)
- Otros pasivos corrientes (+/-) 11 5.388.320,87 -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (3.186.612,65) (3.018.721,31)
- Pagos de intereses (-) 13.c (3.218.782,50) (2.306.660,11)
- Cobros de intereses (+) 13.c 32.169,85 56.502,40
- Cobros (;E@s) por impuesto sobre beneficios (+/-) - 12.¢c (768.563,60)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (lI) (121.796,68) | (89.035.404,55)

Pagos por inversiones (-)

- Otros activos financieros

(121.796,68)
(747,37)

(141.300.537,76) |

- Inversiones inmobiliarias 7 (121.049,31) | (141.300.537,76)
Cobros por desinversiones (+) - 52.265.133,21
- Empresas del grupo y asociadas -
- Combinaciones de negocios - -
- Otros activos financieros - 3.365.133,21
- Inversiones inmobiliarias B -] 48.900.000,00
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (i) B (2.698.51 6,81) 76.161.485,44_
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 3.311.483,19 103.678.043,65
- Devolucién y amortizacion de Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) 9 2.998.794,44 | (42.749.193,80)
- Deudas con entidades de crédito 312.688,75 146.427.237 45
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (6.000.000,00) (27.516.558,21)
- Dividendos (-) 4y10 -|  (27.516.558,21)
- Prima de emisién (-) (6.000.000,00) _
Efecto de las variaciones de los tipos de cambio (V) - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1+1+11+1V) 1.i17.098,50 (9.342.615,84)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.707.203,67 14.975.7686,00 |
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 6 2.824.302,17 5.633.150,16




AHORRO FAMILIAR SOCIMI, S.A.

MEMORIA DEL PERIODO FINALIZADO A 30 DE JUNIO 2026 (EXPRESADA EN EUROS)

1.

ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La sociedad Ahorro Familiar SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), se constituyé en Madrid, el dia
7 de junio de 1968 y tiene su domicilio social y fiscal en Calle Ortega y Gasset, 11, Madrid (28006). El
Régimen Juridico en el momento de su constitucion fue de Sociedad Anonima.

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 10.987, libro 0, folio
190, seccion 82 Hoja M-172.020. Con posterioridad a este hecho, se informé a la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria, la cual expidié el CIF nimero A28203198.

Su objeto social consiste en la promocidn inmaobiliaria por cuenta propia.
En este sentido, su actividad ha sido llevada a cabo principalmente en los siguientes mercados:

e Madrid: Donde su actividad ha sido el alquiler de viviendas, oficinas y locales, promocion de
edificios con destino al arrendamiento y a la venta.

Tras la reduccién de capital ejecutada via devolucion de aportaciones de socios, amortizando las
acciones de los Accionistas Minoritarios, elevada a escritura pablica en enero de 2021, la Sociedad
deviene en una compaiiia unipersonal, obteniendo la unipersonalidad de forma sobrevenida, pasando
a ser Ahorro Familiar, Sociedad Anoénima Unipersonal y siendo Lindisfarne Investments, S.L. el
accionista unico.

Anteriormente, la Sociedad pertenecia al Grupo AXA cuya Sociedad dominante y accionista mayoritario
ultimo es AXA, S.A. con domicilio social en 25 Avenue Matignon, 75008, Paris (Francia), la cual, a
través de su participada Lindisfarne Investments, S.L., Sociedad domiciliada en Paseo de |la Castellana
N° 93, 6 planta, Madrid, poseia el control indirecto de la Sociedad, siendo dicha participada la encargada
de |la formulacion de las Cuentas consolidadas del subgrupo espafol al cual pertenecio la Sociedad.

Con fecha 9 de abril de 2025 Lindisfarne Investments, S.L. aporta la totalidad de sus participaciones en
Ahorro Familiar SOCIMI, S.A. a la sociedad Westfaliano Europe, S.L., convirtiéndose este a partir de
dicha fecha en Socio Unico de la Sociedad.

Westfaliano Europe, S.L. fue constituida por Lindisfarne Investments, S.L. como mero vehiculo para
estructurar |la venta de Ahorro Familiar S.A. a ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A. (50%) y a ROCKAWAY
INVEST, S.L. (60%), producida el mismo 9 de abril de 2025. Con fecha 11 de noviembre de 2025, la
sociedad Ahorro Familiar S.A. realizé un proceso de fusion inversa (nota 4), llevando a cabo la
absorcion de su sociedad matriz, Westfaliano Europe S.L. y siendo finalmente sus socios Zambal Spain
Socimi S.A. y Rockaway Invest, S.L., dejando de considerarse como Sociedad Anonima Unipersonal.



AHORRO FAMILIAR SOCIMI, S.A.

MEMORIA DEL PERIODO FINALIZADO A 30 DE JUNIO 2026 (EXPRESADA EN EUROS)

Réqgimen fiscal SOCIMI

Con fecha 19 de mayo de 2026, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad en
el régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por
la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, con
efectos desde el 1 de enero de 2026.

La Ley 11/2009 establece |os siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los
tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

El valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales trimestrales del ejercicio,
pudiendo optar la Sociedad, para calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el de mercado
de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio.
A estos efectos, no se computaran, en su caso, el dinero o derechos de crédito procedentes de la
transmision de dichos inmuebles o participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o
anteriores siempre que, en este Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversion a que se
refiere el articulo 6 de esta Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMIS y el resto de las entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad Ahorro Familiar SOCIMI, S.A. deberan
permanecer arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que
los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afo. El plazo se
computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad Ahorro Familiar
SOCIMI, S.A. antes del momento de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo
impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo
dispuesto en la letra siguiente.



AHORRO FAMILIAR SOCIMI, S.A.

MEMORIA DEL PERIODO FINALIZADO A 30 DE JUNIO 2026 (EXPRESADA EN EUROS)

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad Ahorro
Familiar SOCIMI, S.A. desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad Ahorro Familiar SOCIMI, S.A. al menos
durante tres afios desde su adquisicién o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en
gue se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido sea
de 5.000 miles de euros y que sus acciones sean admitidas a negociacién en un mercado regulado o
un sistema multilateral de negociacion.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el Grupo pasaria a tributar por el régimen
general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al incumplimiento.

A 30 de junio de 20286, la Sociedad estima cumplir los requisitos fiscalmente exigibles en esa fecha y
encontrarse dentro del plazo transitorio legal respecto de los restantes; la incorporacion a BME Scaleup
se produjo con posterioridad, el 17 de julio de 2026 (nota 20).

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS INTERMEDIAS

2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas Cuentas Intermedias a 30 de junio de 2026, junto con las notas explicativas se han preparado
por el Consejo de Administracién de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera aplicable
a la Sociedad, que es el establecido en:

a. Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido maodificado
por el Real Decreto 1159/2010, el Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021, y sus
adaptaciones sectoriales, en concreto la relativa a empresas inmobiliarias y modificaciones
aprobadas con posterioridad.



AHORRO FAMILIAR SOCIMI, S.A.

MEMORIA DEL PERIODO FINALIZADO A 30 DE JUNIO 2026 (EXPRESADA EN EUROS)

c. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d. Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
2.2 Imagen fiel

Las Cuentas Intermedias adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacion y
en particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo
habidos durante el correspondiente ejercicio.

Estas Cuentas Intermedias y sus notas explicativas se formulan por el Consejo de Administracién a
efectos de su publicacién como informacion financiera semestral. Por su parte, las Cuentas Anuales
del ejercicio 2025 fueron aprobadas por los accionistas el 30 de marzo de 2026.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracion
ha formulado estas Cuentas Intermedias teniendo en consideracion la totalidad de los principios y
normas contables de aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas Cuentas. No
existe ningun principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboraciéon de las Cuentas Intermedias adjuntas correspondientes al periodo finalizado a 30
de junio de 2026 se han determinado estimaciones e hipétesis basadas en la experiencia histérica y
en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las circunstancias actuales, en
funcion de la mejor informacién disponible a 30 de junio de 2026 sobre los hechos analizados, y que
constituyen la base para establecer el valor contable de determinados activos, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos cuyo valor no es facilmente determinable mediante otras fuentes. La Sociedad
revisa sus estimaciones de forma continua. Las estimaciones contables resultantes, por definicién,
raramente igualaran a los correspondientes resultados reales. A continuacion, se explican las
estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los
valores en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

o Impuesto sobre Sociedades e impuestos diferidos.
* Vida util e identificacion de indicios de deterioro de inversiones inmobiliarias.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible
al cierre del periodo finalizado a 30 de junio de 2026, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de
forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes Cuentas
Anuales futuras.
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2.5 Comparacion de la informacién

Se presenta informacion comparativa al 31 de diciembre de 2025 para el balance y del primer semestre
de 2025 para la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado
de flujos de efectivo, conforme a la Circular 3/2023 de BME Scaleup.

2.6 Elementos recogidos en varias partidas

Determinadas partidas del Balance, de la de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, del Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujos de Efectivo se presentan de forma agrupada
para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién
desagregada en las correspondientes notas de la presente memoria.

2.7 Cambios en criterios contables

Durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2026 no se han producido cambios de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio 2025.

2.8 Correccion de errores

En la elaboracion de las Cuentas Intermedias adjuntas no se ha detectado ningln error significativo
que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las Cuentas del periodo finalizado a 30
de junio de 2026.

2.9 Principio de empresa en funcionamiento

A 30 de junio de 2026 el fondo de maniobra de la Sociedad es negativo en 834.278,49 euros (fondo de
maniobra positivo por importe de 1.435.222,28 a 31 de diciembre de 2025).

Con base en lo anterior, estas Cuentas Intermedias se formulan bajo el principio de empresa en
funcionamiento. No obstante, esta situacién no supone un riesgo para la empresa. En todo caso, el
Consejo de Administracion de la Sociedad han formulado las presentes Cuentas Intermedias aplicando
el principio de empresa en funcionamiento lo que implica que la Sociedad puede atender la realizacion
de los activos y la liquidacion de los pasivos en el transcurso normal de la actividad, por los importes y
segln la clasificacién con que figuran en el balance al 30 de junio de 2026.

2.10 Gestion del riesgo

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica,
evalia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por los accionistas. El
Consejo de Administracion de la Sociedad proporciona politicas para la gestién de riesgo global, asi
como para areas concretas como riesgo de tipo de cambio, riesgo de intereses y riesgo de liquidez
entre otras (Ver Nota 5 para mas detalle).
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3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los
principios y normas contables recogidos en el Codigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan
General de Contabilidad, asi como el resto de la legislacion mercantil vigente a la fecha de cierre de las
presentes Cuentas Intermedias del periodo finalizado a 30 de junio de 2026. En este sentido, se detallan
a continuacion Unicamente aquellas politicas que son especificas de la actividad de Sociedad y aquellas
consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

3.1 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden los activos afectos al arrendamiento de viviendas, oficinas y
locales de negocio o para la obtencion de rentas futuras y no afectas a la actividad de la empresa.

Las inversiones inmobiliarias se valoran a coste mas las revalorizaciones legales permitidas por Ia
legislacion existente en cada momento. El coste de adquisicion incluye los gastos directamente
atribuibles a la adquisicion.

Cuando los inmuebles son promovidos por la propia Sociedad, el precio de coste vendra determinado
por el coste de produccién.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los elementos de las inversiones inmobiliarias se
valoraran por su precio de adquisicion o coste de produccién menos la amortizacién acumulada y, en
su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas del deterioro reconocidas.

En el caso de que se adquieran inmuebles de inversidn que posteriormente son arrendados al
vendedor, si la duracion del contrato de arrendamiento es similar a la vida de la construccion, aun en el
supuesto de que no exista opcién de compra, se toma como arrendamiento financiero la parte del
contrato correspondiente a la construccion, apareciendo en el balance como un crédito por el valor
actual de las cuotas futuras pendientes atribuibles al arrendamiento del vuelo, posteriormente se valora
el crédito sobre la base de la tasa efectiva de rentabilidad, reconociéndose como ingresos financieros
los rendimientos devengados.

Los costes posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un activo
separado, s6lo cuando es probable que los beneficios econdémicos futuros asociados con los elementos
vayan a fluir a la Sociedad y el coste del elemento pueda determinarse de forma fiable. El resto de las
reparaciones y mantenimiento se cargan en la cuenta de resultados durante el ejercicio en que se
incurre en ellos.

Las disminuciones de los valores recuperables por debajo de los valores contables se cargan a la
cuenta de resultados.

Los terrenos no se amortizan. La amortizacion de las construcciones se calcula usando el método lineal
sobre sus vidas utiles estimadas:
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[ Elemento Vida 0til estimada (en afios)
Construcciones arrendadas para viviendas y uso terciario 25
Construcciones arrendadas para naves logisticas R F— 17
anstrucciones arrendadas para oficinas en Francia 40 o
Instalaciones ) i 10

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha de cada
balance.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Tanto las perdidas como las ganancias realizadas por la venta de los inmuebles se calculan
comparando los ingresos obtenidos en dichas ventas con el valor neto contable en libros de los
inmuebles vendidos y se incluyen en la cuenta de pérdidas y ganancias dentro del epigrafe “Otros
resultados”.

3.2 Costes por intereses

En la construccion de inmuebles, ya sea para la venta o para destinarlos al arrendamiento posterior, la
Sociedad capitaliza los gastos financieros imputables a la citada inversién devengados durante el
proceso de construccion y hasta la fecha en la que el inmueble esté en condiciones de venta o de entrar
a funcionar; el resto de los costes financieros se llevan a gastos.

No obstante, si no existe la certeza de la recuperacion de los intereses capitalizados en los inmuebles
mediante el retorno de los flujos esperados futuros, se paralizard el proceso de capitalizacion,
imputéndose los costes de financiacién a resultados.

Durante los periodos de 6 meses finalizados en junio de 2026 y 6 meses en junio de 2025, no se ha
efectuado ninguna capitalizacion de gastos financieros.

3.3 Deterioro del valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a amortizaciones se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que
algun suceso o cambio en las circunstancias indique que el importe en libros puede no ser recuperable.
Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe
recuperable.

Et importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costes de venta o el valor en uso,
el mayor de los dos. A efectos de evaluar las perdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan al
nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de
efectivo). Los activos no financieros que hubieran sufrido una perdida por deterioro se someten a
revisiones a cada fecha de Balance, por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.
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3.4 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de
estos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

a. Arrendamiento financiero

La Sociedad actia como arrendador

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento financiero, el valor actual de los pagos por
arrendamiento se reconoce como una cuenta financiera a cobrar. La diferencia entre el importe bruto a
cobrar y el valor actual de dicho importe se reconoce como rendimiento financiero de capital. Los
ingresos por arrendamiento se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio a medida
que se devengan durante el periodo del arrendamiento de acuerdo con el método de la inversién neta,
que refleja un tipo de rendimiento periédico constante.

b. Arrendamiento operativo

La Sociedad actia como arrendador

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se incluyen dentro de las
inversiones inmobiliarias del Balance. Estos activos se amortizan durante su vida atil estimada. Los
ingresos derivados del acuerdo de arrendamiento operativo se reconocen de forma linean durante el
plazo de arrendamiento a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias en el ejercicio en el que se devengan.

3.5 Instrumentos Financieros
3.5.1 Activos financieros
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacion en un
mercado organizado, en los que la Sociedad mantiene la inversion con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Gnicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado.

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:
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a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la venta
de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado.

a) Creéditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por
la empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, seré el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de
la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.
No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto
plazo, se valoran por su valor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan deteriorado.

Cuando los fiujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, la empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectdan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, 0 de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de uno o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.
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Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucién de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efectivo que corresponde a la
fecha de cierre de las cuentas de acuerdo con las condiciones contractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

3.5.2. Derivados financieros y cobertura contable

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores, por
su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si el
derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de cobertura.

La Sociedad designa sus derivados como cobertura de los flujos de efectivo.

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz,
se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto que surge como
consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al menor de los dos
valores siguientes:

b.1) La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la cobertura.

b.2) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual del
cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la cobertura.

Cualquier perdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio.

Si una transaccion prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al reconocimiento de
un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transaccién prevista cubierta relativa a un activo
no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se aplica la
contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por cobertura de flujos
de efectivo y se incluye directamente en el coste inicial u otro importe en libros del activo o del pasivo.
Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisicién de una
inversion en una empresa del grupo, multigrupo o asociada.
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En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de pérdidas
y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan al resultado
del gjercicio.

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte de
ésta no se recupere en uno 0 mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del gjercicio.

3.5.3. Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias
de valoracion:

a) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:

a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan en la compra
" de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo

instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo o

crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o0 comin también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable, que,
es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado
por los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y unicamente se presentan por su
importe neto cuando la sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos y,
ademas, tienen la intencién de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el
pasivo simultaneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado.
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Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. LLos intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoren inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho
importe, salvo que se hubieran deteriorado.

3.6 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depositos bancarios a
la vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos y los descubiertos bancarios. En el Balance, los descubiertos bancarios
se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

3.7 Transacciones con moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en otras
divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los
tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se
convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del Balance. Los beneficios o pérdidas puestos de
manifiesto se imputan directamente a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que se
producen.

3.8 Impuesto sobre Beneficios
3.8.1  Régimen General

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas son
en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe
del impuesto corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen
al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios, asi como las participaciones en el patrimonio neto de otras empresas que
no constituyen en si mismas un negocio.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en gue se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos ¢ abonos directos
en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion
futura. Asimismo, en cada cierre se evalUan los activos por impuestos diferidos no registrados en
Balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion
con beneficios fiscales futuros.

Con fecha 29 de junio de 2015, el antiguo Consejo de Administradores de la Sociedad aprobé el
acogimiento de la Sociedad al régimen de consolidacién fiscal y su incorporacion al Grupo fiscal con
efectos desde el primer dia del periodo impositivo de ese afo, esto es el 1 de enero de 2015. Por tanto,
la Sociedad entré a formar parte del régimen de consolidacién fiscal, siendo AXA, S.A. la entidad
dominante del Grupo, que, aun sin ser residente en Espafa a efectos fiscales, pasé a ser Dominante
del Grupo fiscal en Espafia de todas aquellas entidades residentes en Espafia o establecimientos
permanentes en Espafia de entidades no residentes que cumplan con los requisitos para ser
consideradas entidades dependientes, conforme a lo previsto en el articulo 58 de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades.

AXA, S.A., Sociedad Dominante del Grupo, seleccion6 el grupo fiscal con nimero 109/97, como el del
Grupo de consolidacién fiscal al que se incorpord la Sociedad, Ahorro Familiar S.A., como entidad
dependiente, con efectos desde el 1 de enero de 2015, y en el que se mantendra a partir del ejercicio
2015, nombrando como entidad representante del mismo a AXA MEDITERRANEAN HOLDING, S.A.

Afecha 9 de abril de 2025, la Sociedad deja de formar parte del grupo fiscal de AXA MEDITERRANEAN
HOLDING, S.A.
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3.8.2 Régimen SOCIMI.

Con fecha 19 de mayo de 2026, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2026 y siguientes, la Sociedad
comunico a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la
opcién adoptada por los accionistas de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las entidades que cumplan los requisitos definidos
en la normativa y opten por la aplicaciéon del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran a
un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles
negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades. Asimismo, no resultard de aplicacion el régimen de deducciones y bonificaciones
establecidas en los Capitulos Il, lll y IV de dicha norma. En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI,
sera de aplicacion supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Sociedades.

Asimismo, segun se detalla en las modificaciones incorporadas en la Ley 11/2021, de 9 de julio, la
entidad estara sometida a un gravamen especial del 15 % sobre el importe de los beneficios obtenidos
en el ejercicio que no sea objeto de distribucion, en la parte que proceda de rentas que no hayan
tributado al tipo general de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de rentas acogidas al
periodo de reinversion regulado en la letra b) del apartado 1 del articulo 6 de esta Ley. Dicho gravamen
tendra la consideracion de cuota det Impuesto sobre Sociedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus accionistas, estén
exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de
cuota del Impuesto sobre Sociedades.

El Consejo de Administracion realiza una monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos
en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma.

En este sentido la estimacion del Consejo de Administracion es que dichos requisitos se estan
cumpliendo en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar. ningin tipo de resultado
derivado del Impuesto de Sociedades.

3.9 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del principio de devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
en el que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran
por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.
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Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes. En
ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacién que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos
con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen la actividad
ordinaria de la Sociedad. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros
ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos,
devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi como el impuesto
sobre el valor anadido y otros impuestos directamente relacionados con los mismos que deban ser
objeto de repercusién.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con clientes existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacién de la contraprestacion
variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una reversion significativa del
importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre asociada a la
contraprestacion variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la informacién histodrica,
teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos concretos de cada acuerdo.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de estos se puede valorar con fiabilidad, es
probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las condiciones
especificas para cada una de las actividades realizadas. No se considera que se pueda valorar el
importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas
con la venta.

Sin embargo, no formaran parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega
de bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre
el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Los ingresos derivados de la actividad de arrendamiento se reconocen en el gjercicio contable en que
se prestan los servicios, durante la duracion de los contratos y atendiendo a un método lineal.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el importe en libros a su
importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo
original del instrumento, y contintia llevando el descuento como menos ingreso por intereses. Los
ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se reconocen
cuando se cobra el efectivo o sobre |a base de recuperacion del coste cuando las condiciones estan
garantizadas.

Los dividendos se reconocen como ingresos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias cuando se
establece el derecho a percibir el cobro. Si los dividendos procedieran de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicién de la Sociedad pagadora, no se reconocen como ingresos, sino
gue minoran el valor de la inversion contabilizada.
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3.10 Provisiones y contingencias
El Consejo de Administracion diferencia en la formulacién de las Cuentas entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos no son objeto de registro contable
presentandose detalle de estos en la memoria. La sociedad no cuenta con pasivos contingentes.

Las Cuentas Intermedias recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las Cuentas, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la
memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como
un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion para recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso seré percibido, se registra como activo independiente, excepto
en el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud
del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en
cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Las obligaciones existentes a la fecha del Balance surgidas como consecuencia de sucesos pasados
de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe y momento de
cancelacion son indeterminados, se registran en el Balance como provisiones por el valor actual del
importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la
obligacion. Los pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas Intermedias, sino que se informa
sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.
A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 no se han tenido que dotar provisiones ni pasivos
contingentes.

3.11 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera
en la actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental
y la proteccion y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccion o eliminacion de la contaminacion
futura.
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Si bien las operaciones globales de la Sociedad se rigen por leyes relativas a la proteccion del
medioambiente, dadas las caracteristicas de las actividades desarrolladas por la Sociedad, los posibles
impactos de ésta no son significativos, por lo que no se han efectuado inversiones medio ambientales,
ni se estima necesario constituir provisiones para este concepto.

3.12 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Consejo de
Administracion considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

Con caracter general, las operaciones entre empresas del Grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién. La valoracion posterior se realiza conforme
con lo previsto en las correspondientes normas aplicables en vigor.

3.13 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacion que con caracter
general se considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o
realizacion se espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no
cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion, los pasivos
financieros mantenidos para negociar, con la excepcion de los derivados financieros cuyo plazo de
liquidacion sea superior al afio y en general todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se
producira en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

3.14 Patrimonio Neto

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. No existen acciones preferentes ni
rescatables.

Los costes directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones u opciones se registran como
menor importe del patrimonio neto, minorando las reservas.

Cuando la Sociedad adquiere acciones propias, la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio atribuible a los accionistas de la Sociedad
hasta su cancelacion, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o se vuelven
a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccion directamente atribuible y los correspondientes efectos del impuesto sobre beneficios, se
incluye en el patrimonio neto atribuible a los accionistas de la Sociedad.
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4. COMBINACION DE NEGOCIOS

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicién para lo cual se
determina la fecha de adquisicion y se calcula el coste de la combinacion, registrandose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre los
valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacion, todo ello referido a la fecha de adquisicion.

E! coste de la combinacion se determina por la agregacion de:

- Los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos o
asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacion los gastos relacionados con la emision de los instrumentos
de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos adquiridos.

Asimismo, tampoco forman parte del coste de la combinacién los honorarios abonados a asesores
legales u otros profesionales que hayan intervenido en la combinacién ni por supuesto los gastos
generados internamente por estos conceptos. Dichos importes se imputan directamente en la cuenta
de resultados.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacion ésta se imputa a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacién no pueden concluirse los
procesos de valoracién necesarios para aplicar el método de adquisiciéon descrito anteriormente, esta
contabilizacién se considera provisional, pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo
necesario para obtener la informacién requerida que en ningin caso sera superior a un afio. Los efectos
de los ajustes realizados en este periodo se contabilizan retroactivamente modificando la informacion
comparativa si fuera necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan contra
resultados, salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los
cambios posteriores en su valor razonable no se reconocen.

En el ejercicio 2025, la Sociedad (Sociedad Absorbente) se ha fusionado con la sociedad matriz
Westfaliano Europe, S.L. (Sociedad Absorbida), la cual estaba domiciliada en Madrid y su actividad

principal consistia en las actividades Holding.

La operacion constituye una fusién inversa, dado que la Sociedad Absorbente es una sociedad filial
participada directamente por la Sociedad Absorbida.
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En virtud de la Fusidn, la Sociedad Absorbente procedi6é a absorber a la Sociedad Absorbida, de tal
forma que esta ultima quedara extinguida y la totalidad de sus activos, pasivos y restantes relaciones
se transmitiran, en bloque y via sucesién universal, a la Sociedad Absorbente, de manera que esta
Gltima se subrogara en los derechos y obligaciones de la Sociedad Absorbida.

Los proyectos de fusién fueron preparados y suscritos por los Administradores de todas las sociedades
con fecha 31 de julio de 2025. Los acuerdos de fusion fueron aprobados por las Juntas Generales de
Accionistas de fecha 31 de julio de 2025 y fueron validamente inscritos en el Registro Mercantil de
Madrid en fecha 2 de diciembre de 2025. A efectos del proyecto de fusién, se establece el dia 9 de abril
de 2025 como fecha a partir de la cual las operaciones de |la Sociedad Absorbida se consideran
realizadas a efectos contables por cuenta de la Sociedad Absorbente (fecha de cambio de control de
Ahorro Familiar SOCIMI, S.A., ver nota 1).

Con anterioridad a la fusion, la Sociedad Westfaliano Europe mantenia una inversion en la Sociedad
Absorbente Ahorrc Familiar S.A. por importe de 3.452.630 euros, que representaban un porcentaje de
participacion del 100%. Adicionalmente, anterior a la aprobacién de la fusién, la Sociedad efectud pagos
de dividendos y distribucién de patrimonio (nota 10 b) a Westfaliano Europe, S.L. por importe de
72.192.986,94 euros que ésta utilizo también previo a la fusion para el pago de dividendos a sus socios.

Los importes reconocidos a la fecha de adquisicion de los activos, pasivos y pasivos contingentes por
su valor razonable, indicando aquellos que segun los criterios contables no se recogen por su valor
razonable y los valores contables previos fueron como sigue:

Euros

Westfaliano Europe, S.L.

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Total activos no corrientes

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Inversiones financieras a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total activos corrientes

Total activos

Deudas con entidades de crédito a largo plazo
Total pasivos no corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Deudas con entidades de crédito

Deudas con Administraciones Publicas

Total pasivos corrientes

157.680.086,18
157.680.086,18

135.112,76

1.500,00
162.864,41
299.477,17

157.979.563,35

88.995.985,76
88.995.985,76

3.795,35
288.377,50

1,67
292.174,52
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Total Pasivos 89.288.160,28

En el momento de llevar a cabo la fusién inversa, al llevar a cabo la migracién de los activos por parte
de la sociedad absorbida a la sociedad absorbente, se generé una reserva de fusion por importe de
44.676.429,03 euros, una vez llevado a cabo los ajustes de fusion aplicados en la Sociedad.

La incorporacién de Ahorro Familiar S.A. a Westfaliano Europe, S.L. previo a la fusidén fue el fondo
economico de la operacion de adquisicién de un negocio por parte de los actuales accionistas (nota 1),
por lo que se considera que la sociedad adquirida contablemente es Ahorro Familiar S.A. y por ese
motivo se revalorizan sus activos al momento de |a fusion inversa.

En consecuencia, en el proceso de fusién inversa, se produjo una revalorizacién del activo propiedad
de la Sociedad sito en la calle Ramirez de Prado 5 por importe de 177.986.572,00 euros.

Adicionalmente, la Sociedad registra un pasivo por diferencias temporarias imponibles relativo a la
revalorizacion del inmueble por importe de 44.496.642,97 euros.

5. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

5.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
como el riesgo del tipo de interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

El programa de gestion del riesgo global de |la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera. La
Sociedad ha empleado, en relacion con la deuda financiera externa, derivados para cubrir ciertos
riesgos.

La gestion del riesgo esté controlada por el Departamento Financiero del Grupo al que pertenece que
identifica, evalta y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por el Organo de
Administracién. El Organo de Administracion de la Sociedad proporciona politicas escritas para la
gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de interés, de liquidez, o
de inversién del exceso de liquidez.

5.2 Riesgo de mercado
a. Riesgo de tipo de cambio

La Sociedad opera en el &mbito nacional y area francesa, por lo que no esta expuesta a riesgo de tipo
de cambio por operaciones con monedas extranjeras y, asimismo, su cartera de inversiones financieras
no incluye divisas 0 moneda extranjera.
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b. Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El riesgo de tipo interés de la Sociedad surge principalmente de los recursos ajenos a largo plazo. Estos
recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los
flujos de efectivo. Los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de
interés de valor razonable. A 30 de junio del ejercicio 2026, la Sociedad no mantiene deudas con
empresas del grupo y asociadas.

La exposicion al riesgo de tipo de interés variable a cierre de cada ejercicio es la siguiente (en euros):

| Referenciado a Euribor

' 30/06/2026 31/12/2025
Deudas con entidades de crédito 147.498.0?!6,87 147.185.388,12
Efectivo mantenido en entidades financieras a tipo de interés variable (2.824.302,17) (1.707.203,67)
Posicion neta 144.673.774,70 145.478.184,45

La Sociedad emplea instrumentos financieros derivados para cubrir el riesgo de tipo de interés.

La Sociedad analiza su exposicion al riesgo de tipo de interés de forma dindmica. Se realiza una
simulacion de varios escenarios, teniendo en cuenta la refinanciacion, renovacion de las posiciones
actuales, financiacion alternativa y coberturas existentes. En funcion de estos escenarios, la Sociedad
calcula el efecto sobre el resultado de una variacion determinada del tipo de interés. Los escenarios
Unicamente se llevan a cabo para los pasivos que representan las posiciones mas relevantes que
soportan un interés.

5.3 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es bajo, ya que los arrendatarios son, principalmente, de alta calidad crediticia
ratificada por el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de
los gastos a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigliedad superior a tres meses.

Del mismo modo, la Sociedad cubre dicho riesgo mediante avales y fianzas que son solicitados a sus
inquilinos (Nota 9).

5.4 Riesgo de liquidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores negociables
suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de mercado.

La Direccién del Grupo al que pertenece 1a Sociedad realiza un seguimiento de las previsiones de la
reserva de liquidez de la Sociedad (que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y
equivalentes al efectivo) en funcion de los flujos de efectivo esperados.
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La tabla siguiente presenta un analisis de los pasivos financieros de la Sociedad que se liquidaran por
el neto agrupados por vencimientos de acuerdo con los plazos pendientes a la fecha de Balance hasta
la fecha de vencimiento estipulada en el contrato.

Los importes que se muestran en la tabla corresponden a los flujos de efectivo estipulados en el contrato
sin descontar. Los saldos a pagar dentro de 12 meses equivalen a los valores en libros de los mismos,
dado que el efecto del descuento no es significativo.

PASIVOS FINANCIEROS (EUROS) Menos de unafio  Entre 1 y2 afios Entre 2 y 5 afios Mas de 5 afios TOTAL
| Acreedores comerciales y otras

cuentas apagar 1.485.922,13 - - - 1.485.922,13
Deudas con entidades de crédito - - - 147.498.076,87  147.498.076,87
Otros pasivos financieros 2.998.794,44 - - 976.746,49 3.975.540,93
Total a 30 junio 2026 4.484.716,57 - - 148.474.823,36  152.959.539,93
Acreedores comerciales y otras cuentas 756.869,35 ) ) ) 756.869,35
apagar

Deudas con entidades de crédito 15.700,00 . ) 147.169.688,12  147.186.388,12
Otros pasivos financieros - - - 976.746.49 976.746.49
Total a 31 diciembre 2025 772.569,35 - - 148.146.434,61 148.919.003,96

6. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS

La composicion de este epigrafe, que corresponde a “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” del
Balance adjunto a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 es l|a siguiente, (en euros):

2026 2025 [
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.824.302,17 1.707.203,67 |
Total 2.824.302,17 1.707.203,67

Dentro del mencionado epigrafe, la Sociedad no mantiene saldos en moneda extranjera, estando en
entidades financieras de reconocido prestigio sin que existan limitaciones a su disponibilidad.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y movimientos habidos durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre
de 2025 en este capitulo del Balance relacionado con las “Inversiones Inmobiliarias” se muestra a
continuacioén:
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Ejercicio 2026
Euros
313,"’1";/‘2’:;5 5;::;?;8 Fusién (Nota 4) Apf;'a“:?:,ﬁes Saldo al 30/06/2026
Coste:
Construcciones 226.841.898,13 121.049,31 - - 226.962.947,44
Terrenos 68.770.662,77 - - - 68.770.662,77
Instalaciones técnicas - - - - -
Amortizacion:
Construcciones e Instalaciones técnicas (39.773.857,34) (3.179.473,41) - - (42.953.330,75)
Provision deterioro:
Terrenos - - - - -
Total Valor neto contable 255.838.703,56 (3.058.424,10) - - 252.780.279,46
Ejercicio 2025
Euros
e prwradasl | Fusien (Nota 4) Apﬁig‘c’?:,(es Saldo al 3111212025
Coste:
Construcciones 94.557.165,73 746.955,97  136.547.774,00 (5.009.997,57) 226.841.898,13
Terrenos 56.386.148,38 - 41.438.798,00 (29.054.283,61) 68.770.662,77
Instalaciones técnicas 2.217.276,58 - - (2.217.276,58) -
Amortizacion:
Construcciones e Instalaciones técnicas (39.519.250,77) (5.629.488,17) - 5.374.881,60 (39.773.857,34)
Provision deterioro:
Terrenos (5.466.243,66) - - 5.466.243,66 -
Total Valor neto contable 108.175.096,26 (4.882.532,20) 177.986.572,00 (25.440.432,50) 255.838.703,56

Con fecha 9 de abril de 2025 la Sociedad lleva a cabo la venta de los inmuebles situados en la calle
Ramirez de Arellano 19 (Madrid) por importe de 9.650.000,00 euros, Palau — Sabadell por importe de
29.950.000,00 euros y Palau — Polinya por importe de 9.300.000,00 euros, dando de baja tanto los
activos como las amortizaciones y deterioros imputados en su balance. El resultado obtenido por dichas
ventas ascendio a 20.432.072 euros.
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En el ejercicio 2025 la Sociedad efectudé una operacion de fusion acogida al régimen especial de
reestructuraciones prevista en la Ley del Impuesto sobre Sociedades por el que procedié a absorber a
la sociedad Westfaliano Europe, Por todo lo anterior, dentro del epigrafe de inversiones inmobiliarias,
la Sociedad tiene registrado un activo a valor razonable de la fusion, que difiere del valor fiscal, cuyo
valor fiscal a 31 de diciembre de 2025 asciende a 79.838.621,08 euros. Los requisitos formales de la
informacién relativa al balance de la Sociedad la relacién de bienes adquiridos y el resto de obligaciones
formales se encuentran recogidos dentro de la presente memoria.

A 30 de junio de 2026 la sociedad tiene arrendado dentro de su contabilidad el bien situado en Calle
Ramirez de Prado 5 de Madrid, siendo este el Unico inmueble en propiedad por la sociedad. Los
ingresos por arrendamiento a 30 de junio de 2026 ascienden a un importe de 10.764.903,86 euros
(11.009.741,11 euros en el primer semestre de 2025). Los otros gastos de explotacién incurridos en
2026 ascienden a 4.031.361,93 euros, mientras que a 30 de junio de 2025 dicho importe era de
7.138.763,70 euros. Los ingresos por arrendamiento correspondientes al 30 de junio de 2025 incluian
asimismo los rendimientos generados por los inmuebles de Palau, Polinya y Ramirez de Arellano con
anterioridad a su venta. '

A 30 de junio de 2026 la Sociedad no tiene registrado ningln deterioro en su balance.

a) Bienes totalmente amortizados

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 no existen elementos de inversiones inmobiliarias
totalmente amortizados y en uso.

b) Inversiones inmobiliarias mas significativas
A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 las Inversiones Inmobiliarias mas significativas

incluidas en este epigrafe del Balance adjunto, que la Sociedad tiene situadas en Espafia, se detallan
a continuacioén:

Ejercicio 2026
- Euros _
Inmovilizado Coste Amortizacién Deterioro Valor Neto
| B acumulada Contable
C/Ramirez del Prado, 5 295.733.610,21 (42.953.330,75) T 252.780 270,46
Total inversion Espaia 295.733.610,21 (42.953.330,75) = 252.780.279,45
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Ejercicio 2025

Euros
Inmovilizado Coste Amortizacion Deterioro Valor Neto
acumulada Contable i
CiRaminez del Firado; 5 295.612.560,90 |  (39.773.857,34) | 255.838.703.56
Total inversion Espaiia 205.612.560,90 (39.773.857,34) - 255.838.703,56 :

c) Inversiones Inmobiliarias situadas en el extranjero

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no tiene propiedades situadas en el
extranjero.

d) Pérdidas por deterioro

Durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2026 no se han producido dotaciones ni reversiones de
pérdidas por deterioro en las inversiones inmobiliarias. A 31 de diciembre de 2025, se produjeron
dotaciones y reversiones de pérdidas por deterioro en las inversiones inmobiliarias, segun el detalle
siguiente (en euros):

Ejercicio 2025

Deterioro acumulado |Reversion deterioro [Total Deterioro 2025
2024 2025

Situacion Inmueble

ESPANA:

Terreno — Polinya 5.466.243) 5.466.243) -

Total 5.466.243) 5.466.243) -

De acuerdo a la Norma de valoracion N° 2 del Plan General de Contabilidad y a la Resolucién de 18 de
septiembre de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, la Sociedad al menos al
cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida dtil y los métodos de valoracion de los
inmuebles que posee.

Cuando el valor de mercado de un bien, o cualquier otro valor que le corresponda, sea inferior al valor
amortizado, se procede a efectuar correcciones valorativas, dotando a tal efecto la pertinente provision
por deterioro, cuando, la depreciacion sea reversible.

El valor de mercado de los inmuebles ha sido determinado sobre la base de valoracién llevada a cabo
por expertos valoradores independientes. Cushman & Wakefield en 2026 (Cushman & Wakefield en
2025) fueron quienes han llevado a cabo la valoracion de los activos inmobiliarios situados en  territorio
espanol pertenecientes a la Sociedad.
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Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipotesis “valor de
mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerdo con las declaraciones del método de
Tasacion-Valoracién de bienes y Guia de observaciones publicado por la Royal Institution of Chartered
Surveyors de Bretafia (RICS) valoracion estandar, 82 edicion.

La metodologia de valoracion adoptada tanto por Cushman & Wakefield para el ejercicio 2026 y 2025,
para la determinacién del valor razonable de los inmuebles espafioles fue el método de descuento de
flujos de caja entre 10 y 15 afios y el método de capitalizacion de rentas (reflejando las rentas netas,
gastos capitalizados, etc.), ademas de contrastar la informacion con evidencia de comparables.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los probables ingresos netos que
generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor residual de los
mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para
llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la
inversion y las hipétesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la
aproximacion del valor residual y la tasa interna de rentabilidad.

El método de capitalizacién de ingresos consiste en la capitalizacion de los ingresos netos estimados
procedentes de cada inmueble, en funcion del periodo de arrendamiento y reversién. Ello supone la
capitalizacion de los ingresos actuales a lo largo del periodo, junto con la valoracién de cada una de las
rentas subsiguientes probables tras las actualizaciones de las rentas o tras la formalizacion de nuevos
alquileres en cada uno de los periodos previstos, siempre a partir del valor actual. La rentabilidad
aplicada ("yield”) a las distintas categorias de ingresos refleja todas las previsiones y riesgos asociados
al flujo de tesoreria y a la inversion.

Las variables claves del método de capitalizacién son la determinacion de los ingresos netos, el periodo
de tiempo durante el cual se descuentan los mismos, la aproximacién al valor que se realiza al final de
cada periodo y la tasa interna de rentabilidad objetivo, utilizada para el descuento de flujo de cajas de
efectivo.

Las rentabilidades estimadas (“yield”) dependen del tipo y antigliedad de los inmuebles y desu
ubicacion.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratosde
arrendamiento vigentes al cierre del periodo y en su caso los previsibles.

El detalle de las "yields” consideradas, asi como los métodos utilizados, para el periodo finalizado a 30
de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, se detallan en los siguientes cuadros:

Yields (%)
30/06/2026 31/12/2025
Espana
Madrid C/ Ramirez de Prado, 5 5,09% 5,09%
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Método de Valoracion
2026 2025
Espana
Madrid ¢/ Ramirez del Prado, 5 Flujo de efectivodecajaa 11afios |

De acuerdo con las valoraciones de expertos independientes, los inmuebles a 30 de junio de 2026 y 31
de diciembre de 2025 se encontraban valorados como sigue (en euros):

Espaiia 2026 2025
Gl Ramiie= 296.000.000,00 296.000.000,00
de Prado, 5

Total 296.000.000,00 296.000.000,00

e) Inversiones inmobiliarias afectadas a garantias

A 30 de junio de 2026, la Sociedad mantiene el préstamo hipotecario suscrito con fecha 9 de abril de
2025 con la entidad financiera CaixaBank, S.A., por un importe de ciento cincuenta millones de euros,
cuya garantia comprende el inmueble situado en la Calle Ramirez de Prado nimero 5, Madrid, Espafria.

f) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias podlizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estan
expuestos los elementos de inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se considera
suficiente.

8. ARRENDAMIENTOS

Compromisos por arrendamiento operativo

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 la Sociedad tiene contratado con los arrendatarios las
siguientes cuotas de arrendamiento operativo minimas futuras, de acuerdo con los actuales contratos
en vigor de los inmuebles y terrenos clasificados como Inversiones Inmobiliarias, no cancelables, sin
tener en cuenta repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras
de rentas pactadas contractualmente (en euros):

1 o 2026 2025
Menos de un afio 16.138.616,23 | 16.194.942,53
Entre uno y cinco afios 58.566.201,21| 58.852.150,71
Mas de cinco afos 9.252.240,17 9.520.264,81
Total B _ 83.957.147,61 84.567.358,04
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En su posicion de arrendador, la Sociedad al cierre del periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y 31 de
diciembre de 2025 tiene contratos de arrendamiento operativo para el inmueble recogido en el epigrafe
de Inversiones Inmobiliarias, situados en Madrid, tal y como se detalla en la nota 7 de esta memoria.

9. ACTIVOS FINANCIEROS

El valor en libros de los epigrafes “Inversiones financieras a largo plazo”, “Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar”, "Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo” e "Inversiones
financieras a corto plazo” se clasifica a efectos de valoracion en las siguientes categorias al periodo
finalizado a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025:

Activos Financieros a Largo

Activos Financieros a Corto

g _ Plazo Plazo Total
T~ — Créditos, Derivados y Otros |Créditos, Derivados y Otros

Categorias T | 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Activos financieros a coste amortizado
Inversiones financieras

Créditos a terceros 1.532.481,18 1.246.689,68 1.500,00 1.500,00/1.533.981,18| 1.248.189,68
Deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar

CIISALES [Bor VEntds y:préstaciofios; do - -l 9394341 102.800,42| 93.94341| 102.890,42

servicios

Deudores varios - -|  531.844,65 108.066,23| 531.844,65 108.066,23
Periodificaciones - - 1.193,00 - 1.193,00 -
Total 1.532.481,18 1.246.689,68| 628.481,06 212.456,65)|2.160.962,24| 1.459.146,33

Los vencimientos que presentan estos epigrafes al cierre del periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y 31
de diciembre de 2025 son los siguientes (en euros):
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Ejercicio 2026
Corriente No corriente
2027 2028 2029 2030 2031 2032 Total

Créditos a terceros 1.500,00 - - -1 1.532.481,18 1.533.981,18
Clientes por ventas y

prestaciones de 93.943,41 - - - - 93.943,41
servicios

Deudores varios 531.844,65 - - - - 531.844,65
Periodificaciones 1.193,00 - - - - 1.183,00
Total 628.481,06 - - -| 1.532.481,18 2.160.962,24

a. Inversiones financieras a largo plazo

- Créditos a terceros a largo plazo:

Los créditos a terceros incluyen 1.532.481,18 euros (1.246.689,68 euros en 2025) de los cuales
967.773,49 euros (967.773,49 euros en 2025) se corresponden a los depdsitos y fianzas constituidas
con Organismos Publicos tales como los entregados al IVIMA de Madrid y en Instituto Catalan (en
2024), por el deposito de las finanzas de arrendamiento recibidas de los arrendatarios, y que, segln
cada Comunidad Auténoma, corresponde depositar en un porcentaje diferente. Adicionalmente, en
2026, el saldo restante, 563.960,31 euros, se corresponde con saldo relativo a los instrumentos de
cobertura contratados por la sociedad (278.916,19 euros en 2025).

b. Inversiones financieras a corto plazo

El valor en libros de los epigrafes "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”, "Inversiones en
empresas del grupo y asociadas a corto plazo” e “Inversiones financieras a corto plazo”, se clasifican a
efectos de valoracion en las siguientes categorias al cierre del periodo finalizado a 30 de junio de 2026
y 31 de diciembre de 2025 (en euros):

S-S Instrumentos financieros a corto
T Clases plazo _
Categorias E“‘“-H-___%___ Créditos, derivados y otros -
TS 2026 2025

Activos financieros a coste amortizado
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 93.943,41 102.890,42
Clientes por ventas 93.943,41 102.890,42
Deudores varios 531.844,65 108.066,23

Inversiones financieras a corto plazo
Créditos a terceros - -

Otros activos financieros 1.500,00 1.500,00
Periodificaciones 1.193,00
Total ] 628.481,06 212.456,65
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El saldo de la Sociedad a 30 de junio de 2026 en concepto de “Deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar” es de 531.844,65 euros (108.066,23 euros en 2025). En la partida de “Clientes por ventas y
prestaciones de servicios” aparecen recogidas las facturas pendientes de cobro de los arrendatarios de
la sociedad con un importe de 93.943,41 euros (102.890,42 euros a 31 de diciembre de 2025).

La antigiiedad de la totalidad de las cuentas a cobrar no vencidas ni deterioradas es de hasta 3 meses
a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025.

Asimismo, a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no ha registrado ningun
deterioro en sus cuentas de clientes, por tanto, no presenta ningln deterioro acumulado en Balance.

La exposicidbn maxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacion es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente.

En 2026, el saldo de ofros activos financieros es de 1.500,00 euros correspondiente a cuentas
corrientes abiertas con sus socios.

Por otro lado, la sociedad tiene abierto a 30 de junio de 2026 periodificaciones de gastos por importe
de 1.193 euros (0 a 31 de diciembre de 2025), relativo a gastos operativos anuales.

La Sociedad no mantiene ninguna garantia como seguro en 2026 ni 2025.

La calidad crediticia de los activos financieros que todavia no han vencido y que tampoco han sufrido
pérdidas por deterioro se pueden evaluar en funcién de la clasificacion crediticia (“rating”) otorgada por
organismos externos o bien a través del indice histérico de créditos fallidos. En este sentido, el rating
de estos activos oscila entre las categorias A y AAA.

Ninguno de los activos financieros pendientes de vencimiento ha sido objeto de renegociacion durante
los ejercicios 2026 y 2025.

10. PATRIMONIO NETO Y FONDOS PROPIOS

a. Capital Social y prima de emisién de acciones

Con fecha 17 de diciembre de 2013, la Saociedad Lindisfarne Investments, S.L., devino accicnista como
consecuencia de la aportacion de la totalidad de acciones de la sociedad titularidad de AXA France
IARD, S.A., en el marco de un aumento de capital social con cargo a aportaciones no dinerarias de la
sociedad Lindisfarne Investments, S.L.

El 26 de noviembre de 2020, la Junta General de accionistas de la Sociedad acordé una reduccién del
capital social en un importe de 171.084 euros, mediante la amortizacion de 28.514 acciones, de 6 euros
de valor nominal cada una de ellas, con la finalidad de devolver las aportaciones a los Accionistas
Minoritarios. El importe total bruto a abonar a estos Accionistas Minoritarios por la Sociedad fue de
1.588.229 euros, a razén de 55,70 euros brutos por accién amortizada.
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A la fecha del acuerdo, el 99,18% del capital social de la Sociedad era propiedad de Lindisfarne
investments, S.L. y el restante 0,82% era propiedad de los Accionistas Minoritarios. Esta operacion
societaria se elevé a pablico el 21 de enero de 2021 y fue inscrita en el Registro Mercantil el 3 de marzo
de 2021, momento en el que se procedid a su registro contable. Asimismo, ésta supone que, tras la
adopcién de este acuerdo, Lindisfarne Investments, S.L. se convierta en e! Accionista Unico de la
Sociedad, poseyendo el 100% del capital social de la misma. De esta forma, la Sociedad se convierte
en una compafiia Unipersonal, cuya declaracién de unipersonalidad se inscribio en el Registro Mercantil
el 14 de junio de 2021, mediante escritura plblica de 9 de junio de 2021.

Segln se recoge en los acuerdos adoptados por la Sociedad y en la escritura de reduccion de capital,
esta operacion se efectia con cargo a beneficios o a reservas de libre disposicion conforme a lo
dispuesto en el articulo 335 ¢) de la Ley de Sociedades de Capital, con el objetivo de que los acreedores
de la Sociedad no puedan oponerse a esta operacion y siempre que el valor de las acciones
amortizadas se destine a una reserva de la que sélo se pueda disponer con los mismos requisitos que
para la reduccion de capital social.

A fecha 9 de abril de 2025, Lindisfarne Investments, S.L (“Lindisfarne”) procedié a la ampliacion de
capital y prima de emision en su sociedad participada Westafaliano Europe, S.L, ("WE") mediante
aportacion del 100% de las acciones de la Sociedad, convirtiéndose en socio Unico de la Sociedad. En
unidad de acto, en misma fecha, Lindisfarne procedié a la venta de la totalidad de las acciones de la
sociedad WE a ZAMBAL SPAIN SOCIMI, S.A. (50%) y a ROCKAWAY INVEST, S.L. (50%). A fecha 11
de noviembre de 2025, la Sociedad llevé a cabo un proceso de fusion inversa con caracter retroactivo,
llevando a cabo la absorcion de su sociedad Matriz (Westfaliano Europe S.L) y pasando a ser socios a
partes iguales Zambal Spain SOCIMI SA y Rockaway Invest S.L de la sociedad resultante.

De esta forma, a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el importe del capital social de la
Sociedad asciende a 20.715.780,00 euros, representado por 3.452.630 acciones, de valor nominal de
6 euros cada una de ellas, pertenecientes a la misma clase y serie, encontrandose totalmente suscritas
y desembolsadas. A 30 de junio de 2026 las acciones todavia no estaban incorporadas a negociacion;
posteriormente fueron incorporadas a BME Scaleup el 17 de julio de 2026 {nota 20).

Con fecha 18 de diciembre de 2025, la Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad aprueba
la distribucion de un dividendo, por importe de 1.905.607,96 euros, con cargo a “Prima de emision”.
Asimismo, con fecha 18 de mayo de 2026, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas
de la Sociedad aprueba la modificacién del calendario de devolucién, por importe de 6.000.000 euros,
con cargo a “Prima de emision”.

El importe de la prima de emision es de 40.342.624,19 euros a fecha 30 de junio de 2026
(46.342.624,19 euros en 2025). La prima de emisién es de libre disposicion.
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b. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad anénima debe destinar una cifra igual al
10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital
social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, la reserva legal se encontraba completamente
constituida por importe total de 4.143.156 euros.

c. Reserva voluntaria
La reserva voluntaria es de libre disposicion.

Las reservas voluntarias presentan un saldo de 24.149.776,76 euros a 30 de junio de 2026
(24.149.776,76 euros a 31 de diciembre de 2025). El saldo de esta partida tiene su origen, entre otros
conceptos, en los honorarios cobrados por uno de los gestores de la Sociedad en concepto de
“Structuring Fee”, por la estructuracion de la operacion de compra por parte de los accionistas
indirectos, por importe de 2.600.000,00 euros. Dichos honorarios fueron asumidos por la Sociedad por
cuenta de sus accionistas indirectos, beneficiarios de los servicios, y, por este motivo, fueron registrados
como una distribucion de patrimonio. Asimismo, las reservas voluntarias incluyen los dividendos
abonados a los socios de la sociedad matriz absorbida Westfaliano Europe, S.L. (Nota 4), por importe
de 72.192.986,94 euros, asi como la reserva de fusion derivada de la fusidn inversa con su sociedad
matriz Westfaliano Europe, S.L., por importe de 44.676.429,03 euros.

d. Resultados negativos de ejercicios anteriores

A 30 de junio de 20286, el saldo recogido en este epigrafe del Balance de la Sociedad asciende a
29.752.715,20 euros (45.751.610 euros a 31 de diciembre de 2025) y se corresponde con las pérdidas
acumuladas pendientes de compensar con beneficios futuros. La variacion registrada durante el periodo
se debe a la aplicacion del resultado del gjercicio 2025, destinandose dicho resultado a la compensacién
de pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores.

e. Acciones propias

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 la Sociedad no posee acciones propias.

f. Composicién del accionariado

A 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 la composicion del accionariado de la Sociedad es la
siguiente:
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Numero de acciones

% de participacion

30/06/2026 31/12/2025 30/06/2026 31/12/2025
Zambal Spain SOCIMI S.A. 1.726.315 1.726.315 50% - 50%
Rockaway Invest, S.L. 1.726.315 1.726.315 50% 50%

g. Dividendo a cuenta

A 30 de junio de 2026, no se han producido distribuciones de dividendos a cuenta. Por su parte, con
fecha 18 de diciembre de 2025, la Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad aprob¢ la
distribucién de un dividendo a cuenta, por importe de 1.094.392,04 euros, con cargo a los resultados
del ejercicio 2025.

i 2026 j 2025
Dividendo a cuenta - 1.094.392,04
Total - 1.094.392,04

h. Ajustes por cambio de valor.

Con fecha 10 de abril de 2025, la Sociedad contratd cuatro instrumentos de cobertura con la entidad
CaixaBank S.A. para reducir el riesgo de tipo de intereses relativo a los préstamos hipotecarios firmados
con la misma. Derivado de ello, la Sociedad ha registrado a 30 de junio de 2026 unos ajustes por
cambios de valor por importe de 422.970,23 euros (209.187,14 euros en 2025).

11. PASIVOS FINANCIEROS

»ou

El valor en libros de los epigrafes de “Deudas a largo plazo”, “Deudas a corto plazo”, “Deudas con
empresas del grupo y asociadas a corto plazo” y “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” se
clasifica a efectos de valoracion en las siguientes categorias a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre
de 2025 (en euros):
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T~ Clases Instrumentos Financieros a Instrumentos Financieros
- Largo Plazo a Corto Plazo
5 - Total
T Derivados y Otros Derivados y Otros
. x"‘ax CR— =

Categorias ~ 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Pasivos financieros a coste
amortizado
Deudas

Otros pasivos financieros 976.746,49 976.746,49| 2.998.794,44 - 3.975.540,93 976.746,49

Deudas con entidades de crédito 147.498.076,87| 147.169.688,12 - 15.700,00| 147.498.076,87| 147.185.388,12
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar

Proveedores - - - - - -

Acredores varios - -| 1.486.262,71| 756.869,35 1.486.262,71 756.869,35
Total 148.474.823,36| 148.146.434,61 4.485.057,;5 772.569,35| 152.959.880,51| 148.919.003,96

Los vencimientos que presentan estos epigrafes a 30 de junio de 2026 y a 31 de diciembre de 2025
son los siguientes (en euros):

Ejercicio 2026
No corriente
Corriente Total
Entre 3 y 5 afios
Otros pasivos financieros 2.998.794,44 976.746,49 3.975.540,93
Deudas entidades de crédito - 147.498.076,87 147.498.076,87
Acreedores varios 1.486.262,71 - 1.486.262,71
Total 4.485.057,15 148.474.823,36 152.959.880,51

El valor contable de las deudas corrientes se aproxima a su valor razonable, dado que el efecto
del descuento no es significativo.

a. Pasivos financieros a largo plazo

El valor en libros del epigrafe “Deudas a largo plazo” y “Deudas con empresas del grupo y asociadas a
largo plazo” se clasifica, a efectos de valoracién, en las siguientes categorias a 30 de junio de 2026 y
a 31 de diciembre de 2025 (en euros):
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Clases Instrumentos financieros a largo plazo

—— e Derivados y otros

Categorias 2026 2025

Pasivos financieros a coste amortizado

Deudas a largo plazo

Otros pasivos financieros 976.746,49 976.746,49
Deudas con entidades de crédito 147.498.076,87 147.169.688,12
Total 148.474.823,36 148.146.434,61

- Oftros pasivos financieros a largo plazo

A 30 de junio de 2026, el saldo de la Sociedad registrado en el epigrafe “Otros pasivos a largo plazo”,
incluido dentro de “Deudas a largo plazo”, asciende a 976.746,49 euros (976.746,49 euros a 31 de
diciembre de 2025). Dicho saldo se corresponde con las fianzas recibidas de los arrendatarios de los
inmuebles relativos al inmueble sito en Ramirez de Prado 5 (Madrid), de las cuales 967.773,49 euros
(967.773,49 euros a 31 de diciembre de 2025) corresponden a fianzas recibidas a largo plazo y 8.973,00
euros (8.973,00 euros a 31 de diciembre de 2025) a dep6ésitos recibidos a largo plazo.

- Deudas con entidades de crédito

Con fecha 9 de abril de 2025, la sociedad Ahorro Familiar SOCIMI, S.A. firmé dos préstamos
hipotecarios con la entidad financiera Caixabank S.A. por un importe total de 150.000.000 euros. Dichos
préstamos hipotecarios contaban con un tipo de interés inicial de 4,11% durante los 3 primeros meses
y un tipo variable posterior con un 1,75% de marginal mas un diferencial del interés variable de Euribor
a 3 meses. Adicionalimente, los gastos financieros asociados a la constitucién de dichos préstamos
hipotecarios ascendian a 2.501.923,13 euros. Al cierre de cada ejercicio, siendo el primero al cierre 31
de diciembre de 2025, la Sociedad debera cumplir con las siguientes ratios financieros:

1) “Ratio LTV": el cociente entre el Principal Pendiente de la Financiacién y el Valor del Inmueble no
debe exceder el 65% del valor del inmueble segln establezca la valoracion elaborada por el
valorador de acuerdo con lo previsto en el Libro Rojo del Instituto de Tasadores ("Royal Institution
of Chartered Surveyors"- RICS} y;

2) “Ratio de Cobertura del Servicio de la Deuda {(RCSD)": debera ser superior a 1,05, entendiendo como
RCSD, la ratio resultante entre el flujo de caja libre y el servicio de la deuda para el periodo considerado.

Los administradores de la Sociedad indican que las ratios se cumplen a cierre de este periodo.
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b. Pasivos financieros a corto plazo

El valor en libros del epigrafe “Deudas a corto plazo” y “Deudas con empresas del grupo y asociadas a
corto plazo” y “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” se clasifica, a efectos de valoracion,
en las siguientes categorias a 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 (en euros):

Clases Instrumentos financieros a corto plazo
e - Derivados y otros

Categorias 2026 ' 2025

Pasivos financieros a coste amortizado

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acreedores varios 1.486.262,71 756.869,35

Pasivos financieros a coste

Deudas con entidades de crédito - 15.700,00

Otros pasivos financieros 2.998.794,44 -
| Total I - 4.485.057,15| 772.569,35

- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” presenta un saldo de 1.486.262,71 euros
a 30 de junio de 2026 (756.869,35 euros a 31 de diciembre de 2025). A 30 de junio de 2026, dicho
saldo corresponde principalmente a acreedores por prestacion de servicios pendientes de pago, asi
como al IBl pendiente de pago. Por su parte, a 31 de diciembre de 2025, el saldo estaba compuesto
por 756.869,35 euros de acreedores por prestacion de servicios pendientes de pago. Todo ello se
corresponde con saldos acreedores derivados de prestaciones de servicios pendientes de liquidacion
a las fechas de referencia indicadas.

- Deudas con entidades de crédito a corto plazo.

En lo relativo al epigrafe de “Deudas con entidades de crédito a corto plazo®, se recoge un saldo a 30
de junio de 2026 de 0 euros (15.700 euros a 31 de diciembre de 2025). El saldo registrado a 31 de
diciembre de 2025 correspondia a los intereses bancarios devengados de los préstamos hipotecarios
pendientes de pago por parte de la Sociedad.

12. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

a. Saldos corrientes con las Administraciones Pablicas

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas a 30 de junio de 2026 y 31
de diciembre de 2025 es la siguiente (en euros):
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Saldos deudores

2026 2025
Hacienda Publica, retenciones y pagos a cuenta 522.414,92 517.805,46
| Total 522.414,92 517.805,46
Saldos acreedores
2026 | 2025
T — — —— T I
Hacienda Publica, acreedora por IVA 324.393,16 r 227.494,19 :
Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas por 26,33 2.179.96
IRPF |
Total 324.419,49 229.674,15

b. Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado econémico o contable, obtenido por la
aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

Tal y como se menciona en la nota 3.8, la Sociedad con efectos desde el 1 de enero de 2015 entr6 en
régimen de consolidacion fiscal, siendo la entidad AXA, S.A. la Sociedad Dominante del Grupo,
representada a efectos del Grupo de consolidacion fiscal por la Sociedad espafiola Axa Mediterranean
Holding, S.A. A fecha 9 de abril de 2025, la Sociedad sale del consolidado fiscal de Axa Mediterranean
Holding.

Desde 2026, la Sociedad, al cumplir los requisitos establecidos en la Ley 11/2009 por la que se regulan
las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificada con
posterioridad por la Ley 16/2012, se ha acogido al régimen fiscal especial de SOCIMI, tributando al tipo
de gravamen del cero por ciento en el Impuesto sobre Sociedades.

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo finalizado a 30 de junio de 2026
y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades correspondiente al periodo finalizado a 30 de junio
de 2026 y a 30 de junio de 2025, es la siguiente (en euros):
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Ejercicio 2026

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 344.433,75
Aumento Disminucion Total
Fpuesto s_obre Sociedades B -
_Otros Ajustes al IS -
(S‘:Iir::pc:lee isr:g;esos y gastos del ejercicio antes 344.433,75
Diferencias permanentes: 1.196.858,83 - 1.196.858,83
Ajuste gastos no deducibles 1.; 73.456,72 - 1.173.456,72
Otros gastos no deducibles 23.402,12 . - 23.402,12
Diferencia valor contable - ﬁs;al (_Art. 20 LIS) - -
Diferencias temporarias: 1.365.477,72 .| 1.365.477.7;
_Ajuste por reversion de deteric_)ro B - - -
Ajuste amortizacion 1.365.477,72 - 1.365.477,72—
Base Imponible fiscal - - - 2.906.770,30
Ejercicio 2025
Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 14.667.217,07
B Aumento Disminucion Total q
Impuesto sobre Sociedades 4.816.242,52 - 4.815.242,52
Otros Ajustes al IS - (78.963,19) (78.963,19)
3:';:’;:::;’:3; esos y gastos del ejercicio antes 4.815.242,52 (78.963,19) 19.403.496,40
Diferencias permanentes: 524.404,26 (1.287.414,58) - (763.010,32)
Ajuste gastos no deducibles 524.404,26 - 524.404,26
Diferencia valor contable - fiscal (Art. 20 LIS) (1.287.414,58) (1.287.414,58)
Diferencias temporarias: 621.011,79 (527,79) 620.484,00
Ajuste por reversion de deterioro (5627,79) (527,79)
?uste amortizacion 621.011,79 - 621.011 ,79..
Base Imponible fiscal - - 19.260.970,08
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En 2025, las diferencias permanentes incluidas en el calculo del impuesto se corresponden a un litigio
abierto por parte de la agencia tributaria francesa donde se sancioné a la sociedad con un importe de
524.404,26 euros. Por otro lado, produjo un ajuste relativo al articulo 20 LIS por importe de 1.287.414,58
euros.

En el 2024, las diferencias permanentes incluidas en el calculo del impuesto se corresponden a ajustes
a la base por el resultado francés. El resultado del ejercicio obtenido en Francia al 31 de diciembre de
2024 ha sido una ganancia por importe 50.704 euros. En 2024 se incluye un ajuste por reversiéon de
deterioro de 1.941 euros que fiscalmente no son deducibles referidos al valor del inmueble Palau
situado en el término municipal de Polinya, en Barcelona, como se indica en la nota 7 de la presente
memoria. En el ejercicio 2024 no hubo ajuste alguno por deterioros o gastos contables fiscalmente no
deducibles.

El 27 de diciembre 2012 a través del Real Decreto-Ley 16/2012 se adoptan diversas medidas tributarias
entre las que se encuentra (articulo 7) la limitacion del 30% de la deducibilidad fiscal de las
amortizaciones para los periodos 2013 y 2014. Por lo tanto, la amortizacion contable que no resulte
fiscalmente deducible en virtud de lo dispuesto en esta ley se deducira de forma lineal durante un plazo
de 10 afios u opcionalmente durante la vida Gtil del elemento patrimonial, a partir del 2015. Es por esto
por lo que, en 2024, se genera una diferencia temporaria por importe de 312.224,31 euros.

Por ultimo, en 2025 se produjo un ajuste temporario positivo por importe de 621.011,79 euros,
correspondiente a la amortizacion relativa a la revalorizacién del inmueble de Ramirez de Prado. A 30
de junio de 2026 y 30 de junio de 2025 la Sociedad no tiene bases imponibles negativas pendientes de
compensar.

c. Conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades correspondiente al

periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y a 30 de junio de 2025 es la siguiente (en euros):

2026 . _ -2-025
Resultado contable antes de impuestos 344.433,75 19.403.496,40
Diferencias permanentes 1.196.858,83 (763.010,32)
Diferencias temporales_ ) 1.365.477,72 620.48-4,_0?
Base imponible fiscal 2.906.770,30 19.260.970,08 .
Cuota 0% 25%
Importe cuota B - 4.815.242 /52
Impacto diferencias permanentes - o -
Impacto diferencias temporarias - - -
Compensacion de bases imponibles negativas _ - -
Otros ajustes al IS - (78.963,19)
Total gasto por impuesto reconocido en la c-uer;t_a d; Py_G- o - 4.736.279,33
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Desde 2026, la Sociedad estd acogida al régimen establecido en la Ley por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la
practica supone que bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un
tipo impositivo en relacion con el Impuesto sobre Sociedades del 0%.

El Impuesto sobre Sociedades corriente del primer semestre de 2025 se determiné aplicando un tipo
impositivo del 25% a la base imponible correspondiente a dicho periodo.

d. Desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades

El desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
correspondiente al periodo finalizado a 30 de junio del ejercicio 2025 corresponde enteramente al
impuesto corriente. Con respecto al ejercicio 2026, la sociedad no ha registrado en su contabilidad aun
provision por impuesto sobre sociedades, esperando realizar la misma a la finalizacion del ejercicio.

e. Pasivos por impuesto diferido registrados

A 30 de junio de 2026 se han reconocido pasivos por impuestos diferidos por importe de 44.637.633,05
euros (44.566.372,02 euros a 31 de diciembre de 2025), relativos a la revalorizacion del inmueble de
Ramirez de Prado 5y a los instrumentos de cobertura contratados por la Sociedad (Nota 4).

f. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segln establece la legislacidén vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios.

El Consejo de Administracion de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las
Cuentas intermedias adjuntas.

A 30 de junio de 2026, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2025, 2024, 2023 y 2022
del Impuesto sobre Sociedades y los ejercicios 2026, 2025, 2024 y 2023 para los demas impuestos que
le son de aplicacion, segln se indica en los articulos 66 a 69 de la Ley 58/2003, General Tributaria.

13. INGRESOS Y GASTOS

a. Importe neto de la cifra de negocios

La distribuciéon del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al periodo finalizado a 30 de
junio de 2026 y a 30 de junio de 2025, distribuida por categorias de actividades y por mercados
geograficos, es la siguiente (en euros):
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Actividades 2026 2025

Oficinas 10.764.903,86 10.345.543,19
Logistica Industrial - 664.197,92
Total 10.764.903,86 11.009.741,11

A 30 de junio de 2026 y 30 de junio de 2025 el negocio estd organizado en segmentos por actividad
que podemos clasificar en:

a) Rentas de Oficinas: operaciones realizadas con inmuebles calificados para alquiler de
oficinas.

b) Rentas de Logistica-Industrial: operaciones realizadas con inmuebles calificados para alquiler
de naves logisticas e industriales.

La totalidad del importe neto de la cifra de negocios correspondiente al periodo finalizado a 30 de junio
de 2026 y 30 de junio de 2025 ha sido generada en territorio nacional. Por lo tanto, los ingresos

percibidos durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y 30 de junio de 2025, de acuerdo con
las localidades en las que se ubican los inmuebles, se detallan a continuacion (en euros):

Ingresos por area geografica | 2026 2025
Espafa: 10.764.903,86 11.009.741,11
Madrid
- Oficinas 10.764.903,86 10.345.543,19
- Residencial - -
Total Madrid 10.764.903,86 10.345.543,19
Cataluna
- Logistica industrial - 664.197,92
Total Catal_uia_' - 664.197,92
Total 10.764.903,86 11.009.741,11

b. Otros ingresos y gastos de explotacion

El desglose del epigrafe «Otros gastos de explotacion» registrado en la Cuenta de Pérdidas vy
Ganancias de la Sociedad correspondiente al periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y a 30 de junio
de 2025 presenta la siguiente composicion (en euros):
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C.

- 2026 2025
Reparaciones y conservacion - 1.359.355,20 801.003,29
Servicios profesionales independientes 265.398,01 576.946,56
Servicios de asesoramiento 753.949,00 -
Primas de seguros 113.960,90 48.942,54
Gastos bancarios y similares 707,84 5.863,88
Otros gastos 387.612,60 3.466.796,56
Tributos 1.150.378,38 2.239.210,87
Pérdidas y deterioro de operaciones comerciales - -
Total ) 4.031.361,93 7.138.763,70

Reparaciones, conservacion, y servicios profesionales independientes y de asesoramiento del
grupo: gastos derivados del ejercicio de la actividad de la Sociedad que corresponden
principalmente a los costes de conservacion de las inversiones inmobiliarias, a gastos relacionados
con servicios de profesionales independientes y alquileres, asi como otros gastos de administracion.

Primas de seguros: pélizas de seguro para cubrir los riesgos a los que estan expuestos los
elementos activados como inversiones inmobiliarias.

Tributos: gastos por tasas y otros tributos abonados (I.C.1.0., 1.B.I. o tasas municipales).

Peérdidas y deterioro de operaciones comerciales: deudas por prestaciones de servicios declaradas
incobrables.

Otros gastos: principalmente por gastos de suministros de gas y electricidad y otros gastos de las
comunidades de propietarios.

Resultado financiero

Ingresos financieros

El importe de los ingresos financieros a 30 de junio de 2026 y 30 de junio de 2025 se desglosa como
sigue (en euros):

2026 2025
Ingresos por instrum;tos financieros - 15.;41 5,49
ingresos por rendimientos de cuentas bancarias 32.169,85 41.086,91
Total ingreso;financieros 32.169,85 56.502,40

El saldo correspondiente a los ingresos financieros obtenidos por la remuneracion de las cuentas
bancarias asciende a 32.169,85 euros a 30 de junio de 2026 (41.086,91 euros a 30 de junio de 2025).
Por su parte, los ingresos derivados de instrumentos financieros ascienden a 0 euros a 30 de junio de
2026 (15.415,49 euros a 30 de junio de 2025). Los ingresos registrados a 30 de junio de 2025 se deben
a los instrumentos de cobertura contratados por la Sociedad.
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Gastos financieros

El importe de los gastos financieros a 30 de junio de 2026 y 30 de junio de 2025 presenta la siguiente
composicion (en euros):

[ 2026 [ 2025
Intereses de préstamos con Lindisfarne - 494.883,28
Intereses de préstamos con entidades de crédito 2.886.550,00 1.404.250,00

| Otros gastos financieros 332.232,50 407.526,83

| Total gastos financieros 3.218.782,50 2.306.660,11

A 30 de junio de 2026 la Sociedad no tiene intereses devengados pendientes de pago correspondientes
a los dos préstamos suscritos con Lindisfarne Investments, S.L. (494.883,28 euros a 30 de junio de
2025). Dichos intereses estaban relacionados con un interés fijo del 1,78%, mas un interés variable
relativo al Euribor a 3 meses.

Por otro lado, a 30 de junio de 2026, la sociedad tiene registrado unos intereses de préstamos con
entidades de credito por importe de 2.886.550,00 euros (1.404.250,00 euros en 2025) relativos a los
préstamos hipotecarios firmados por la Sociedad durante este ejercicio.

Asimismo, dentro del epigrafe «Otros gastos financieros», se incluyen los gastos financieros derivados
de los préstamos hipotecarios por importe de 328.388,75 euros a 30 de junio de 2026 (407.526,83
euros a 30 de junio de 2025), asi como los gastos asociados a los instrumentos de cobertura
contratados por la Sociedad por importe de 3.843,75 euros a 30 de junio de 2026 (0 euros a 30 de junio
de 2025).

14. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS

a. Operaciones con vinculadas

El detalle de las operaciones realizadas con partes vinculadas correspondientes al periodo finalizado
a 30 de junio de 2026 y a 30 de junio de 2025 es el siguiente (en euros}):

2026 2025
Gastos de explotacién
IBA Capital Partners (376.974,50) -
BIE Management Lux - B o (376.974,50) -
Total transacciones con empresas vinculadas (753.949,00) -
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En el mes de abril de 2025, las participaciones de la sociedad Ahorro Familiar SOCIMI S.A. fueron
cedidas en su totalidad a Westfaliano Europe, S.L. que fue constituida por Lindisfarne Investments, S.L.
como mero vehiculo para estructurar la venta de Ahorro Familiar SOCIMI, S.A. a ZAMBAL SPAIN
SOCIMI, S.A. (50%) y a ROCKAWAY INVEST, S.L. (50%). Por tanto, durante 2025, la Sociedad sale
del grupo AXA perdiendo asi la vinculacién con las sociedades del mismo. Los servicios que recibe la
Sociedad de IBA Capital Partners y BIE Management Lux son los devengados por la gestién integral
del patrimonio de la Sociedad, los cuales ascienden en total a 376.974,50 euros a 30 de junio de 2026
por sociedad (0 euros a 30 de junio de 2025).

b. Saldos con vinculadas

El importe de los saldos mantenidos con partes vinculadas en el Balance a 30 de junio de 2026 y a 30
de junio de 2025 es el siguiente (en euros):

[ 2026 2025

!' C/C con Zambal Spain Socimi S.A. - 750,00 - 750,00
C/C con Rockaway Invest S.L. B = 750,00 750,00
Total saldo activo con empresas vinculadas o 1.500,00 1.500,00

El detalle de los saldos mantenidos con empresas vinculadas es el siguiente:

A 30 de junio de 2026, la Sociedad mantiene un saldo deudor con sus socios por importe de 1.500
euros (1.500 euros a 30 de junio de 2025).

15. ORGANOS DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a. Retribuciones al Consejo de Administracion y a la Alta Direccién

Durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y a 30 de junio de 2025, los miembros del Consejo
de Administracion de la Sociedad no han percibido retribuciones ni dietas. Asimismo, no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacion en beneficios o primas, ni han recibido acciones ni
ejercitado opciones sobre acciones durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y 30 de junio de
2025.

La Sociedad no tiene personal, por lo que las actividades correspondientes a Alta Direccién son
realizadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad.

De conformidad con lo establecido en la Orden ECO 3722/2003, de 26 de diciembre, se informa que el
Consejo de Administracion no ha realizado con Ahorrc Familiar SOCIMI, S.A. transacciones
comerciales durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2026 ni a 30 de junio de 2025.
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b.

Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del el Consejo de
Administracion

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, a 30 de junio de 2026 y 30
de junio de 2025 el Consejo de Administracién no ha comunicado a los demas miembros de la Junta
situacién alguna de conflicto, directo o indirecto, que ellos o personas vinculadas a ellos pudieran tener
con el interés de la Sociedad, en cumplimiento con las obligaciones previstas en el articulo 228 del
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos
vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo
229 de dicha Ley, excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

16. GARANTIAS COMPROMETIDAS CON TERCEROS Y OTROS PASIVOS CONTINGENTES

A 30 de junio de 2026, con excepcion de las garantias hipotecarias constituidas sobre el inmueble de
Ramirez de Prado, 5 en relacién con la financiacion descrita en las notas 7.e) y 11, la Sociedad no tiene
ofras garantias comprometidas con terceros ni pasivos contingentes.

17. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

a. Informacion sobre medioambiente

Los abajo firmantes, como el Consejo de Administracion de la Sociedad citada, manifiesta que dadas
las actividades a las que se dedica la Sociedad, ésta no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion
con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la Sociedad, y que, en caso de producirse,
éstos no afectarian significativamente a las presentes Cuentas Intermedias. Por este motivo. en la
contabilidad correspondiente a las presentes Cuentas Intermedias no existe ninguna partida de
naturaleza medicambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo con las indicaciones de la
tercera parte del Plan General de Contabilidad.

b. Informacion sobre derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el periodo intermedio, no se ha producido ninglin movimiento en partida alguna relacionada
con derechos de emision de gases de efecto invernadero, asf como asignacién de los mismos.
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18. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacion
a incorporar en la memoria de las Cuentas en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en

operaciones comerciales.

2026 2025
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores o | 46,19 34,97
Ratio de operaciones_pagadas o ' 3717 36,40
Ratio de operaciones pendientes de pago | 7557 1,69

Importe (euros)

|
1
Importe (euros) |

Total pagos realizados 2.852.884,07

13.303.338,15

Total pagos pendientes 875.176,22

570.775,34

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacién anterior, a continuacion, se detalla el volumen monetario y namero de

facturas pagadas dentro del plazo legal establecido:

Numero (unidades) 2026
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a proveedores 287
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 61,99%
Volumen (euros) 2026
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a proveedores 2.417.696,89
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 64,85%
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Numero (unidades) 2025
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a proveedores 660
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 54,55%
Volumen (euros) 2025
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a proveedores 10.441.536,03
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 75,26%

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones
de servicios devengadas en cada ejercicio.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucion,
a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las
partidas "Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del Balance de situacion y con
independencia de cualquier financiacién por el cobro anticipado de la empresa proveedora.

Se entendera por "Periodo medio de pago a proveedores” al plazo que transcurre desde la fecha de
factura hasta el pago material de la operacion segun se desprende de la Resolucion del Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas mencionado anteriormente.

La ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerador por el sumatorio
de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de pago (dias
naturales transcurridos desde que se inicia el computo del plazo hasta el pago material de la operacién)
y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el numerador
por el sumatorio de la ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos realizados més la
ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de pagos pendientes y, en el denominador,
por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

Asimismo, la ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago, por
el nimero de dias pendiente de pago (dias naturales transcurridos desde que se inicia el computo del
plazo hasta el dia de cierre de las Cuentas) y, en el denominador, el importe total de pagos pendientes.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo tres de la resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas de fecha 29 de enero de 2016, no se ha considerado el importe de las transacciones
devengadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.
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El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad segun la Ley 11/2013, de 26 de julio, por la que
se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales es de 30 dias,
excepto que exista un acuerdo entre las partes con un plazo maximo de 60 dias.

19. OTRA INFORMACION

a) Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados durante el periodo finalizado a 30 de junio de 2026 y a 30 de junio de

2025 por los servicios prestados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. relativos a la auditoria
de cuentas se detallan a continuacion:

Euros
2026 T 2025
| Servicios de auditoria 27.976,00 T 15.002,22
Total 27.976,00 15.002,22 |

No han sido prestados otros servicios distintos de auditoria facturados por el auditor de la Sociedad ni
por ninguna otra sociedad de la red de PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. durante el periodo

finalizado a 30 de junio de 2026 y 30 de junio de 2025.

20. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con posterioridad al cierre del periodo, con fecha 17 de julio de 2026, las acciones de la Sociedad fueron
incorporadas a negociacion en el segmento BME Scaleup de BME MTF Equity. Dicha incorporacion se
enmarca en el proceso previamente aprobado por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Sociedad celebrada el 27 de marzo de 2026.

Asimismo, con fecha 30 de julio de 2026, se comunicé una distribucion a los accionistas por importe de

1.000.000 de euros con cargo a la prima de emisién.
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El Consejo de Administracion de La Sociedad, en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
253 de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Codigo de Comercio, procede a formular las
Cuentas Intermedias del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2026 y el 30 de junio de 2026.

El Consejo de Administracion informa que de acuerdo con el articulo 229 de la Ley de Sociedades de
Capital, el Consejo de Administracion debera comunicar cualquier situacion de conflicto, directo o indirecto,
que pudieran tener con el interés de la Sociedad. Asimismo, el Consejo de Administracion debera
comunicar la participacion directa o indirecta que, tanto ellos como las personas vinculadas a los mismos
alas que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital, tuviera en el capital de una sociedad
con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituya el objeto social de la
Sociedad, y comunicara igualmente los cargos o las funciones que en ella ejerza.

El Consejo de Administracion informa que han comunicado debidamente su participacion directa o indirecta
que, tanto ellos como las personas vinculadas a las que se refiere el articulo 231 de la Ley de Sociedades
de Capital, tuviera en el capital de una sociedad con el mismo, analogo o complementario género de
actividad al que constituya el objeto social y comunicado igualmente los cargos o las funciones que en ella
ejercen sin que de las mismas se haya puesto de manifiesto ninguna situacion de conflicto de interés.

En id, a 26 de octubre de 2026.
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